
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Юлия Кострова, риелтор в Крыму.  

Помогаю выбирать идеальные квартиры в новостройках. 

 

ЧТО Я НЕПРЕМЕННО ПРОВЕРЯЮ: 

☑ 1. История квартиры (титул) 

• Запрошена архивная выписка из ЕГРН - все сделки с квартирой за всё время 

• Нет продаж «по цепочке» (частые перепродажи за короткий срок - красный флаг!) 

• Нет судебных споров и арестов 

Почему это важно: Если квартиру перепродавали 3 раза за год - скорее всего, с ней что-то не так. 

 

☑ 2. Кто продавец и его документы 

• Паспорт проверен на подлинность (нет ли в розыске) 

• Продавец - реальный собственник, а не «доверенное лицо» 

• Продавец дееспособен (не на учёте в психдиспансере, не под опекой) 

Почему это важно: 90% мошеннических схем проходят через поддельные доверенности и 

подставных лиц. МВД подтверждает: личный контакт с собственником - главная защита. 

 



☑ 3. Обременения и залоги 

• Выписка из ЕГРН показывает: нет арестов, залогов, долгов по коммуналке 

• Если квартира в ипотеке - проверено, как будет погашаться залог 

• Нет других собственников (доли, несовершеннолетние) 

Почему это важно: Если квартиру арестовали за долги предыдущего владельца, сделка просто не 

пройдёт регистрацию. 

 

☑ 4. Прописанные жильцы 

• Проверено, кто прописан в квартире (включая несовершеннолетних) 

• Все прописанные готовы выписаться до сделки (или дали нотариальное обязательство) 

Почему это важно: Маленькая бабушка, прописанная в квартире, может остаться там жить по 

закону после продажи. И выселить её будет очень сложно. 

 

☑ 5. Способ оплаты 

• Оплата только через аккредитив или эскроу-счёт 

• Никаких «переводов на карту» или наличных до регистрации 

• В договоре чётко прописаны условия раскрытия аккредитива 

Почему это важно: Если вы переведёте деньги до регистрации, а сделка сорвётся - вы останетесь 

без денег и без квартиры. 

 

☑ 6. Договор - проверен юристом 

• Я проверила договор до подписания 

• Нет скрытых штрафов, комиссий, односторонних пунктов 

• Все устные обещания продавца зафиксированы письменно 

Почему это важно: «Слово дороже денег» в недвижимости не работает. Только письменный 

пункт. 

 

☑ 7. Состояние квартиры и дома 

• Проведён осмотр квартиры (с фото) 

• Проверены: окна, двери, коммуникации, крыша (если верхний этаж) 

• Уточнено, что входит в стоимость (встроенная техника, сантехника, отделка) 

Почему это важно: Иногда продавец забирает всю встроенную кухню после продажи - и вы этого 

не ожидали. 



☑ 8. Документы застройщика (для новостройки) 

• Проверена проектная декларация 

• Разрешение на строительство - в порядке 

• Застройщик не в списке проблемных (проверка по ЕГРЮЛ, арбитражным делам) 

Почему это важно: Вы можете купить квартиру в доме, который не достроят. 

 

☑ 9. Нотариус или Росреестр 

• Сделка регистрируется через Росреестр (договор считается заключённым только после 

регистрации) 

• Если нотариус обязателен - проверена его лицензия и наличие в реестре 

Почему это важно: Только регистрация перехода права делает вас собственником. 

 

☑ 10. Проверка контрагентов 

• Я проверяю не только квартиру, но и всех участников сделки (риелторов, юристов) 

• Используются только проверенные банки для аккредитивов 

• Все контакты - без посредников 

Почему это важно: Ошибка в проверке продавца или неправильный расчёт может стоить вам 

миллиона. 

 

ЧТО ДАЛЬШЕ? 

Если вы уже читаете этот список - значит, вы на правильном пути. 

Но даже с этим чек-листом легко что-то пропустить. Я проверяю квартиры каждый день и знаю, где 

мошенники «маскируют» красные флаги. 

Хотите, чтобы я проверила квартиру перед покупкой? 

 

Напишите мне - разберём вашу сделку: 

 
 Записаться на консультацию / Задать вопрос в Телеграмм 

Мой e-mail: july.costrowa@yandex.ru 
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